Tee ehituseks vajalike maade omandamise protseduur

Juhtudel, kui tee ehitusprojekti realiseerimiseks on vajalik tdiendava teemaa omandamine
koostatakse krundijaotuskava, kus ndidatakse kinnistust vajaliku draldike ulatus. Jargnevalt
on toodud maade omandamise etappide kirjeldus.

1. Maade omandamise menetluse alustamine

Maa-amet saadab omanikule kinnisasja omandamise menetluse alustamise teate.

Teatega palutakse omanikult informatsiooni kinnisasjaga seotud ja kinnistusraamatusse
mitte kantud kolmandate isikute Oigustest nagu iihisvara, rendi- ja iirilepingud ning
toetused jms. Samuti kiisitakse kinnistuomaniku pangakonto numbrit ning méaaratakse teabe
taotlusele vastamise tdhtaeg.

Uhtlasi teavitatakse omaniku, et Maa-amet alustab kinnisasja jagamisega seotud
toimingutega ldhiajal ning tellib maakorraldustoimingute labiviijalt (maamdotja) kinnisasja
jagamise vastavalt krundijaotuskavale.

2. Maakorraldustood Kinnistu jagamiseks.

Maakorraldustoiminguid 14bi viiv isik saadab vélja kutse piiri kindlakstegemisele ja
kittenditamisele. Piiride maastikul kéttenditamisele ilmumata jitmise voi seisukoha
esitamata jitmise korral loetakse piirimédrkide asukohad ja nende alalhoiu kohustus
omaniku poolt kooskodlastatuks ja omanikule teatavaks tehtuks antud tdhtkirjaga ja
mirkusteta.

3. Kinnisasja omandamine Kkiirmenetluse korras

Kui kinnisasjast omandatava osa eeldatav véirtus on alla 0,3-kordse Statistikaameti
avaldatud tehingule eelneva aasta (nelja viimase kvartali keskmine) keskmise
brutokuupalga (omandatava osa eeldavata véartuse leiab Maa-amet), saadetakse omanikule
pakkumine kinnisasja omandamiseks kiirmenetluse korras. Kiirmenetluse tasu on
fikseeritud, mis koosneb kiirmenetlustasust ja motivatsioonitasust (0,8-kordne
Statistikaameti avaldatud tehingule eelneva aasta (nelja viimase kvartali) keskmine
brutokuupalk).

Nimetatud summad on kinnisasja kohta (tasu jaguneb kodigi omanike vahel) ning muutuvad
vastavalt Statistikaameti poolt avaldatud andmetele.

4. Hindamisaruanne Kinnisasja tasu ja tiiendava hiivitise maaramiseks.
Maa-amet koostab ise vai tellib 7. taseme vara hindaja kutset omavalt kinnisvara hindajalt
hindamisaruande kinnisasja hiivitusvédrtuse madramiseks. Hindajal on kohustus tutvuda
objektiga kohapeal ning kontakteeruda kinnistu omanikuga voi esindajaga kinnistuga
seotud informatsiooni ja selgituste saamiseks (rendi/iitirilepingud, toetused jms). Vajadusel
on hindaja kohustatud selgitama omanikule voi1 esindajale hiivitusvéadrtusega seonduvat.

5. Hinnapakkumine Kinnistu omanikule ja liabiraakimised.
Maa-amet esitab kinnistu omanikule hinnapakkumise kinnistust vajaliku &raldike
omandamiseks Eesti Vabariigile. Pakkumus koosneb kinnisasja tasust, motivatsioonitasust
ja tidiendavast hiivitisest asjaajamisega kaasnevate kulude eest.
Kui kinnistu omanik soovib kinnistust omandatava draldike vahetamist teise maatiikiga
ning juhul kui vahetamine on vOimalik, teeb Maa-amet pakkumuse kinnisasja piiride
muutmiseks maakorralduse kdigus voi kinnisasja osa vahetamiseks riigile kuuluva



kinnisasjaga. Kui kinnisasja omanik ndustub pakkumusega, siis otsustab Maa-ameti
peadirektor voi majandus- ja taristuminister kinnisasja omandamise voi vahetamise.

6. Volaoigusliku lepingu solmimine.
Pérast omandamise otsuse vastuvOtmist solmitakse vajadusel notaris voladiguslik leping,
millega tasutakse omanikule 50% kinnistust tehtava draldike maksumusest ja méargitakse
dra kinnistust vOdrandatava draldike hind ning mégitakse, et &draldike suurus voib
moddistamise kiigus, kas suureneda voi viheneda ning kinnistusraamatusse tehakse kanne
,Eelmirge kinnistu jagamise kdigus moodustuva kinnistu omandidiguse lileandmise ndude
tagamiseks Eesti Vabariigi kasuks*.
Voladigusliku lepingu allkirjastamisega annab kinnistu omanik Eesti Vabariigile diguse
alustada draldikel ehitustegevusega.

7. Asjadigusliku lepingu solmimine.
Kui kinnisasja jagamine on 1dpule viidud ja uued jagamise jirgsed katastriliksused
maakatastris registreeritud, sdlmitakse kinnistu omanikuga asjadiguslik leping kinnisasja
omandi iileandmiseks Eesti Vabariigile ning tasutakse omanikule iilejddnud osa
miiligihinnast ning seaduses ettendhtud tdiendavad hiivitised (motivatsioonitasu,
asjaajamishiivitus). Kui moddistamise kdigus on é&raldike pindala vdhenenud voi
suurenenud, korrigeeritakse vastavalt ka miiiigihinda.

Maa-amet korraldab kinnistu jagamisega seotud notariaalsete lepingute sdlmimise, kinnistu
jagamise maakorraldustoode ja muu voimaliku tee ehitamiseks vajaliku &draldike Eesti
Vabariigile omandamise menetlusega kaasnevate kulude maksmise.
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